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ZAŁOŻENIA DO ROZLICZENIA: KOSZTÓW TERMOMODERNIZACJI 
ORAZ ROBÓT REMONTOWYCH TOWARZYSZĄCYCH 
TERMOMODERNIZACJI I WYMIANY DONIC BALKONOWYCH -  
BUDYNEK UL. NOSKOWSKIEGO 12.
I. TERMOMODERNIZACJA BUDYNKU. 
1. Koszty wykazane w rozliczeniu kosztów termomodernizacji – w części: poniesione koszty oraz sfinansowanie – nie zawierają kosztów obsługi kredytów bankowych zaciągniętych na realizację termomodernizacji. Koszty te zostaną rozliczone zgodnie z „Zasadami ustalania i rozliczania kosztów termomodernizacji budynków Jeleniogórskiej Spółdzielni Mieszkaniowej” uchwalonymi przez Radę Nadzorczą J.S.M.
2. Za powierzchnię rozliczeniową przyjmuje się:

1) powierzchnię użytkową lokali z ewidencji działu czynszów – dla lokali zajmowanych na warunkach spółdzielczego prawa, umów najmu oraz bez tytułu prawnego,

2) powierzchnię całkowitą tj. powierzchnię użytkową lokali powiększoną o powierzchnię pomieszczeń przynależnych wynikającą w uchwał Zarządu o określeniu przedmiotu odrębnej własności oraz z aktów notarialnych przeniesienia własności – dla lokali wyodrębnionych.

3. Rozliczenie wynikającej z zaokrągleń różnicy w spłacie kosztów termomodernizacji (uznanie lub obciążenie funduszu remontowego nieruchomości (budynku)), nastąpi po zakończeniu okresu spłaty, wraz z rozliczeniem kosztów obsługi kredytu bankowego.
II. ROBOTY REMONTOWE TOWARZYSZĄCE TERMOMODERNIZACJI I WYMIANA DONIC BALKONOWYCH.
1. Na koszty robót remontowych towarzyszących termomodernizacji oraz wymiany donic balkonowych składają się:

1) koszty bezpośrednie - koszty robót budowlanych wykonywanych w określonym budynku, 

2) koszty pośrednie - koszty nadzoru inwestorskiego oraz obsługi przetargów, rozliczane wskaźnikiem procentowym do planowanych kosztów bezpośrednich, 
3) koszty obsługi kredytu zaciągniętego na sfinansowanie kosztów remontu.
2. Wysokość kosztów bezpośrednich i pośrednich ustala się na podstawie dokumentów finansowych.
3. Wysokość kosztów obsługi kredytu ustala się wstępnie na cały okres spłaty kredytu, w wysokości:

1) kosztów uruchomienia kredytu poniesionych do dnia rozliczenia kosztów robót remontowych,

2) szacowanych odsetek bankowych za cały okres spłaty, według wyliczenia banku z dnia uruchomienia kredytu.

4. Wysokość opłat z tytułu kosztów robót remontowych towarzyszących termomodernizacji oraz wymiany donic balkonowych ustala się zaliczkowo w równej wysokości na cały okres spłaty kredytu, a ich rzeczywista wysokość zostanie ustalona i rozliczona po zakończeniu spłaty kredytu.

5. W przypadku wystąpienia w okresie spłaty kredytu znacznych różnic w wysokości kosztów obsługi kredytu zostanie dokonane ponowne rozliczenie i ustalona nowa zaliczka.

6. Środki funduszu remontowego nieruchomości w wysokości 48 000,00 zł, zaangażowane w planie jako wymagany wkład własny do kredytu na remonty zostają przekazane z funduszu remontowego budynku na wydzielone konto „Fundusz remontowy przeznaczony na remonty budynków towarzyszące dociepleniom i wymianę donic balkonowych.”
7. Na koszty spłaty kredytu wraz z oprocentowaniem przewyższające wpłaty członków w danym miesiącu angażowane są środki funduszu remontowego budynku.

8. Na wniosek użytkownika lokalu dopuszcza się możliwość jednorazowej wcześniejszej spłaty kosztów remontu towarzyszącego termomodernizacji. W przypadku tej spłaty należna kwota obejmuje koszty obsługi bankowej kredytu łącznie do miesiąca dokonania wpłaty jednorazowej.

III. TERMIN ROZPOCZĘCIA SPŁATY. 
Spłata kosztów termomodernizacji oraz robót towarzyszących termomodernizacji i wymiany donic balkonowych budynku następować będzie w ratach miesięcznych, począwszy od stycznia 2013 roku. 

Jelenia Góra, dnia 10.10.2012 r.

Sporządził:





Za Radę Nadzorczą J.S.M. – zatwierdzono:
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